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DAS MUCKELIGE-WAS IST DAS?

® Ein nettes Platzchen, um die Seele bei
Kaffee und Kuchen einfach mal baumeln zu
lassen

@ Ansassig in Redange-sur-Attert in Luxemburg
® Offnungszeiten: 7 Tage die Woche

13.00-19.00 Uhr

® 24 Gaste haben in unseren bequemen Sesseln
platz und werden vom besten Service in der
Umgebung bedient!




DAS MUCKELIGE- WO FINDET MAN
DAS?

Das Muckelige liegt im schonen
Westen Luxemburgs, nahe an der
belgischen Grenze im vertraumten
Dorfchen Redange-sur-Attert.




MARKTANALYSE

In der Gemeinde Redange-sur-Attert findet man
bereits :

® Ein Restaurant, das einen Mittagstisch und Abendessen
anbietet

@ Eine Bar, die allerdings nur Abends geoffnet hat

Es gibt viele potentielle Kunden, die Nachmittags
Zeit haben wie :

@ Oberstufenschuler in ihren Freistunden
@ Senioren aus einer anliegenden Seniorenresidenz
@ Sehr viele Familien




FAZIT DER MARKTANALYSE

@ Die Nachfrage nach einem Café mit
Konditorwaren ist eindeutig vorhanden, da es
in der naheren Umgebung ein solches
Angebot nicht gibt. Um ein solches Cafe zu
erreichen, muss man mindestens 30 min
Fahrzeit mit dem Auto in Kauf nhehmen, was
weder Schuler, noch Senioren und Familien
immer bewerkstelligen konnen.




HIER EIN PAAR BILDER...



KOSTENKALKULATION

@ Anschaffungskosten im 1. Jahr

Beschreibung Investitionskosten |AfAin % Abschreibung
Grundstiick Grunderwerb 100.000 € 0 0€
Nebenkosten 20.000 € 0 0€
Summe 120.000 €
Gebadude Gebaude 200.000 € 5 10.000 €
Umbau 50.000 € 5 2.500 €
Summe 250.000 € 5 12.500 €
Inneneinrichtung 6 Tische 600 € 10 60 €
24 Sessel 1.200 € 10 120 €
Schranke 2.000 € 10 200 €
Kuhlvitrine 500 € 10 50 €
2 Backofen 1.500 € 10 150 €
Herd 1.000 € 10 100 €
Kuhlschrank 1.000 € 10 100 €
Summe 7.800 € 10 780 €
Maschinen und Geschirr [Spilmaschine 1.500 € 10 150 €
Kaffeemaschine 3.000 € 10 300 €
50 Gedecke 1.500 € 10 150 €
50 Bestecke 1.000 € 10 100 €
50 Glaser 250 € 10 25 €
Backzubehor 1.000 € 10 100 €
2 Kiichenmaschinen 2.000 € 10 200 €
2 Waagen 300 € 10 30€
Summe 10.550 € 10 1.055 €
Fahrzeug Lieferwagen 30.000 € 20 6.000 €
Konsumglter Kaffee, Tee, Kuchen usw. 5.000 € 0 0 €




BESCHREIBUNG DER KONSUMGUTER

Zu den Konsumgutern zahlen bei uns:
® Kaffee

® Tee
® Softdrinks
® Backzutaten




KALKULATION DER
GESAMTINVESTITIONS- UND

Investitionsgut Investitionsausgaben Afa (Jahre) Abschreibung
Grundstuckkosten 120.000 € 0 0€
Gebaude 250.000 € 20 12.500 €
Inneneinrichtung 7.800 € 10 780 €
Maschinen/ Ausstattung 10.550 € 10 1.055 €
Fahrzeug 30.000 € 5 6.000 €
Konsumguter 5.000 € 0 0€
Gesamtinvestition 423.350 € 20.335€
A foechiehineshe™E.  In den ersten fuinf Jahren kénnen die gesamten

2 20335¢| Investitionsausgaben abgeschrieben werden,

; 24 ausser die Konsumgiiter. Nach fuinf Jahren fallt

5 2033¢ dann die Abschreibung des Fahrzeuges weg.

6 14.335€

7 14.335€

8 14.335€

9 14.335€

=
o

14.335€




KALKULATION DER
PERSONALKOSTEN

Kosten pro Monat [Kosten pro Jahr
Konditor und Inhaber 3.000€ 36.000 €
Verkaufer 1.500 € 18.000 €
Kichenhilfe 600 € 7.200€
Service 1.500 € 18.000 €
Summe 79.200 €

Der Konditor und die Kuchenhilfe arbeiten von 7.00 - 12.00Uhr.
Der Verkaufer und der Service von 14.00 -19.00 Uhr.

Dies entspricht fur jeden einer 35 Stunden Woche, wobei auch
Sonntags gearbeitet wird.




KALKULATION DER
VERBRAUCHSKOSTEN

Kosten
Kaffee, Tee, Wasser usw. 1,00 €
Kuchen 2,00€
Gema 0,50 €
Energiekosten fir die Herstellung 1,00 €
Durchschnittliches Verbrauchsmaterial pro Gast 4,50 €

Die Kosten, die tatsachlich pro Gast anfallen, betragen 4,50€
Dabei bestellt ein Gast zwei Tassen Kaffee und zwei Stucke Kuchen




BEISPIELHAFTE KALKULATION DES
PREISES EINER TASSE KAFIFEE

Warenart Menge Preis

BIO Fairtrade/ 100% Arabica |1kg 17,00 €
BIO Fairtrade/ 100% Arabica [10g 0,17 €
Milch 1l 1,00 €
Milch 10ml 0,10€
Zucker 1kg 3,00€
Zucker 6g 0,02 €
Wasser 1l 0,004 €
Wasser 250ml 0,001
Energie 1 Tasse 0,20€

Eine Tasse Kaffee kostet somit etwa 0,50€




KALKULATION DER
FINANZIERUNGSKOSTEN

Gesamtinvestition 423.350€
40 %-Eigenkapital 169.340 €
60% Fremdfinanzierung 254.010€

Die Fremdfinanzierung hat 10 Jahre Laufzeit bei 5% Zinsen




KALKULATION DER ZINSKOSTEN
UND TILGUNG DES FREMDKAPITALS

Finanzierung Restschuld Zinskostenp.a.  (Tilgung Jahrliche Leistumg an die Bank
1 Jahr 254.010€ 12.700,50 € 25.401€ 38.101,50€
2. Jahr 228.609,00€ 11.430,45€ 25.401€ 36.831,45€
3. Jahr 203.208,00€ 10.160,40€ 25.401€ 35.561,40€
4. Jahr 177.807,00€ 8.890,35€ 25.401€ 34.291,35€
5. Jahr 152.406,00 € 7.620,30€ 25.401€ 33.021,30€
6. Jahr 127.005,00€ 6.350,25€ 25.401€ 31.751,25€
7. Jahr 101.604,00€ 5.080,20€ 25.401€ 30.481,20€
8. Jahr 76.203,00€ 3.810,15€ 25.401€ 29.211,15¢€
9. Jahr 50.802,00€ 2.540,10€ 25.401€ 27.941,10€
10. Jahr 25.401,00€ 1.270,05€ 25.401€ 26.671,05€
Summe Zinsen 69.852,75€

Summe Tilgung 254.010€




KALKULATION DER KOSTEN PRO
GAST UBER 10 JAHRE

7Tage *52 Wochen * 24 Pltze
Kapazitdt Gaste p.a. 100% =8736

Llahr (2. Jahr 3. Jahr 4. Jahr 5. Jahr 6.Jahr  |7.Jahr  |8.Jahr  [9.Jahr  |10.Jahr

Kapazitatsauslastung in % 60 80 80 100 100 100 100 100 100 100
Gaste 511,600 698830 698880 873600  6983,80] 873600 8736,00[ 873600,  8736,00  8736,00
Kosten

Abschreibungskosten | 20.335,00€ 20.335,00€| 20.335,00€| 20.335,00€| 20.335,00€| 14.335,00€| 14.335,00€| 14.335,00€| 14.335,00€| 14.33500€
Finanzierungskosten | 12.70050€] 11.43045€| 10.16040€| 8.890,35€| 7.62030€| 6.35025€| 5.080,20€| 3.810,15€| 2.540,10€| 1.270,05€
Personalkosten 79.200,00€] 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€ 79.200,00€ 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€
Verbrauchskosten 23.587,20€] 31.449,60€| 31.449,60€ 39.312,00€| 31.449,60€| 39.312,00€| 39.312,00€ 39.312,00€| 39.312,00€| 39.312,00€
Summe Kosten p.a. 135.823€)  142415€|  141145€] 147.737€| 138605€| 139.197€] 137.927€| 136.657€| 135.387€] 134.117€
Kosten pro Gast 591€f  20,38¢€ 20,0€ 1691€|  1983€]  1593€  1579€|  1564€  1550€  1535€

Im Laufe der Jahre werden die Kosten pro Gast immer geringer




EINNAHMEN PRO GAST

® Preisliste:

@ 1 Tasse Kaffee/ Latte Macchiato usw.: 4,00 €
® 1 Stuck Torte: 5,00 €
® 1 Softdrink: 2,00 €

® Pro Gast werden zwei Tassen Kaffee, zwei
Stucke Kuchen und ein Softdrink verkauft.

@ Die Einnahmen pro Gast betragen somit 20,00 €.




BERECHNUNG DES CASH-FLOWS:

Llahr  (2Jahr 3. Jahr 4.Jahr 5. Jahr 6Jahr  (7.Jahr  [8Jahr  [9.Jahr  (10.Jahr

Kapazitatsauslastung in % 60 80 80 100 100 100 100 100 100 100
Gaste 51600 693880 698880 873600 873,00  8736,000 873,00 873600  8736,00] 873,00
Kosten

Umsatzerlds bei 20€/Gast 104.832,00€| 139.776,00€| 139.776,00€| 174.720,00€ 174.720,00€| 174.720,00€| 174.720,00€| 174.720,00€| 174.720,00€| 174.720,00€
Abschreibungskosten 20.335,00€]  20.335,00€| 20.33500€] 20.335,00€| 20.335,00€| 14.335,00€| 14.335,00€] 14.335,00€| 14.335,00€| 14.33500€
Finanzierungskosten 1270050€] 1143045€] 10.16040€| 8890,35€|  7.62030€| 6.350,25€| 5.080,20€ 3.81015€| 2540,10€] 1.270,05€
Personalkosten 79.200,00€]  79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€|  79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€| 79.200,00€
Verbrauchskosten 587,20€] 3L449,60€| 3144960€| 39.312,00€| 31.449,60€ 39.312,00€| 39.312,00€] 39.312,00€| 39.312,00€| 39.312,00€
Verlust -30.990,70€| -20.177,85€] -12.92811€

Steuern

Gewinn vor Steuern -30.990,70€| -33.62975€| -21.546,85€| 14.05454€  36.115,10€] 35.522,75€| 36.792,80€| 38.062,85€| 39.332,90€| 40.602,95€
Steuernin% 0% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40%
Steuerbetrag 000€ -1345090€| -861874€] 5.621,82€ 14.446,04€| 14.20910€| 14.717,12€| 15.22514€| 15.733,16€| 16.241,18€
Gewinn nach Steuern -30.990,70€| -20.177,85€| -12.92811€| 8432,72€|  21.669,06€| 21.313,65€ 22.075,68€| 22.837,71€| 23.599,74€| 24.361,77€
Cash-Flow (Nettogewinn#Abschreibungen) |-10.655,70€|  157,15€]  7.406,89€| 28.767,72€]  42.004,06€| 35.648,65€| 36.410,68€| 37.172,71€| 37.934,74€| 38.6%6,77€
Tilgung Kredit BA01€  B401€)  5401€  5.401€ HA01€  25401€]  25401€)  25401€]  B5.400€  25.401€
Dividende -36.056,70€| -25.243,85€| -17.99411€| 3366,72€| 16,603, 06€| 10.247,65€ 11.009,68€| 11.77L71€| 12.533,74€ 13.295,77€




AUSWERTUNG:

@ Prinzipiell kann das Café in den nachsten 10 Jahren
finanziert werden und wirft auch Gewinn ab.

@ Allerdings ist der Umsatzerlos mit 20€ pro Gast sehr
positiv angesetzt.

® Dies wird mit Sicherheit nicht bei jedem Gast der Fall
sein, sodass man sich fur die Zukunft noch eine andere
Moglichkeit Uberlegen muss, den Gasten einen Anreiz zu
bieten das Café zu besuchen.

@ Dies konnten evtl. Special Events oder Geburtstagsfeiern
bzw. nicht so schone Anlasse wie Beerdigungskaffees sein.
Im Sommer lasst sich auch eine Gartenterrasse einrichten.




